HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
HASENKAMP - ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 16/2013

Hasenkamp, 22 de agosto de 2013

VISTO:

La solicitud ingresada por Mesa de Entradas Municipal, mediante
Expediente. N° 245/2012 por la que los comodatarios de predios en la zona de
asentamiento Industrial y Comercial solicitan la compra de los mismos con el
objetivo de realizar mayores inversiones que contribuiran al desarrollo
econdémico de la localidad y;

La necesidad de establecer un nuevo marco legal que regule el
otorgamiento de terrenos municipales con fines de Productivos, Comercial y de
Servicios; y

CONSIDERANDO:

Que dicho instrumento legal es de suma necesidad, por
cuanto el mismo determinara Ia zona de asentamiento Productivo, Comercial y
de Servicios y las medidas de promocién determinando exenciones y periodos
para las mismas, todo lo cual requiere una Ordenanza, que contemple lo
expuesto con la debida amplitud.-

Que la instalacion de emprendimientos productivos ademas
de cumplir la finalidad del desarrollo econémico va a significar el aumento de |a
oferta de mano de obra en el Municipio.

Que el Honorable Concejo Deliberante sigue apostando a |Ia
Promocion de Emprendimientos Productivos, Comerciales y de Servicios, pero
con la obligacion de fijar pautas precisas que impliquen beneficios para ambas
partes;

Que en el Anexo I figuran en detalle los terrenos otorgados
a la fecha, lo que permite tener una minima aproximacion del valor que la
comunidad entregd para que los beneficiados recompensen a la misma con
puestos de trabajo y otros beneficios:

Que determinados comercios e industrias por sus
caracteristicas no conviene sy ubicacion dentro de las zonas mas pobladas de
la localidad;
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Que la propiedad de dichos terrenos permitira a los
adjudicatarios acceder a lineas crediticias que hoy les estan vedadas por la
calidad actual de comodatarios, y aun mas, esta certidumbre facilitara la vision
de futuro para realizar inversiones que desarrollen e incrementen las
actividades laborales, lo que producira ademas un movimiento comercial,
productivo y de prestacion de servicios mas vigoroso en nuestra localidad, con
los beneficios implicitos que supone el desarrollo de un mayor movimiento
econdmico.-

Que todo lo antes expuesto es suficiente motivo para
innovar la politica de Promocién Econdmica en Hasenkamp;

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA MUNICIPALIDAD
DE HASENKAMP

Sanciona con fuerza de
ORDENANZA

Art. 1°) AUTORIZACION: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a
disponer la venta de fracciones o lotes de terrenos pertenecientes al dominio
privado del municipio, de conformidad con las disposiciones de la presente
Ordenanza.-

Art. 2°) UBICACION: Las fracciones o lotes de terrenos cuya venta se autoriza
en la presente Ordenanza son todos aquellos pertenecientes al dominio privado
del municipio que se encuentran comprendidas segun Plano que forma parte
de la presente Ordenanza como Anexo |.

Art. 3°) DESTINO: Las fracciones o lotes de terrenos cuya venta se autoriza en
la presente Ordenanza deberan ser destinados exclusivamente, a la radicacion
de Emprendimientos Productivos, Comerciales y/o de Servicios, no pudiendo
ser destinados para vivienda-
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Art. 4°) SOLICITUD DEL PREDIO: Los interesados en recibir terrenos en
calidad de COMODATO deberan presentar toda la documentacion y requisitos
exigidos ante el Departamento Ejecutivo Municipal.

A los fines de la venta de las fracciones o lotes de terrenos cedidos
previamente en comodato comprendidos en la presente Ordenanza, las
personas fisicas y/o juridicas dedicadas a actividades productivas, comerciales
y/o de servicios, interesadas en su adquisicion, deberan presentar una solicitud
expresa de compra ante el Departamento Ejecutivo de la Municipalidad,
indicando el tipo y caracteristicas del emprendimiento.

Art. 5°) MARCO GENERAL: Establécese por la presente el marco regulatorio
general para disponer de terrenos municipales con fines de “Promocién de
Emprendimientos Productivos, Comerciales y/o de Servicios”.

Determinase como zona de “Promocion de Emprendimientos Productivos,
Comerciales y/o de Servicios”, las fracciones de tierra comprendidas segun
Plano que forma parte de la presente Ordenanza como Anexo |.-

Art. 6°) TITULO DE LA CESION: Los terrenos municipales destinados a
“Promocion de Emprendimientos Productivos, Comerciales y/o de Servicios” se
entregaran en calidad de COMODATO (de conformidad a lo prescripto en el
Art. 2255 ss y cc del Cédigo Civil) o VENTA DEL PREDIO.-

Art. 7°) PLAZO DEL COMODATO - VENTA DEL PREDIO.-

- El plazo del Contrato de COMODATO sera de un (1) afo y se debera
cumplir estrictamente con el proyecto aprobado, caso contrario el mismo
guedara resuelto.

- La VENTA del terreno sera en las condiciones que determina la presente
ordenanza.
El beneficiario ya radicado en la zona establecida en el Plano que forma
parte de la presente como Anexo |, que a criterio de la Administracion y
de acuerdo a lo convenido haya cumplido total o parcialmente con el
proyecto, tendra derecho a adquirir el predio en las condiciones
precitadas.
Las ventas de terrenos que se realicen en este marco, obligatoriamente
deberan tener como destino la radicacion de emprendimientos
productivos, comerciales y/o de servicio.-

Art. 8°) El objetivo principal de la venta de parcelas sera la radicacién de
Emprendimientos Productivos, Comerciales y/o de Servicios.

A fin de evitar la enajenacion prematura o especulativa de las parcelas, las
ventas se realizaran bajo las siguientes condiciones:
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Declaracion del objetivo del emprendimiento productivo, comercial
y/o de servicio de quien resulte interesado en adquirir parcelas.

Cada adquirente de parcela quedara obligado en el instrumento de
adjudicacion, a integrar completamente el pago del valor establecido
a la/s parcela/s en un plazo de treinta y seis (36) meses,

- Opcion 1: "en tales supuestos, el saldo de precio serd
garantizado mediante la_constitucion de un derecho real de
hipoteca en primer grado de privilegio sobre el inmueble a favor
de la Municipalidad, la que serd constituida simulténeamente con
la escrituracion del inmueble a favor del comprador’.

- Opcion 2: “Sera requisito fundamental para la realizacién de la
escritura traslativa de dominio, que el adquiriente del predio haya
abonado la totalidad del precio pactado y de las contribuciones
por mejoras que pudieran existir.”

El adquirente tendra derecho a cancelar su deuda en cualquier
momento previa conformidad del Municipio.

El solicitante debera haber cumplido al menos con el 50 % de la
ejecucion del proyecto para ser tenido en cuenta su solicitud de
compra del predio.-

El valor de cada parcela sera de acuerdo a la superficie e incluira
ademas del valor del lote, la mensura correspondiente, y debera el
Departamento Ejecutivo actualizarlo anualmente conforme a la
evolucion que presente el mercado inmobiliario local, teniendo en
cuenta dos componentes:

1) La superficie respectiva y

2) Los servicios existentes en el predio.
La incidencia inicial preponderante en el precio sera de la superficie,
y en el futuro cuando la Municipalidad realice obras de
infraestructura de servicios con capital propio, la proporcion inicial de
las componentes del precio podra ser modificada; la incorporacién
de la mejoras que hacen al resto de los servicios e infraestructura se
abonara por el sistema de Contribucién por Mejoras en funcién al
costo de realizacion de las mismas, y se cobrara segun lo que se
establezca para cada caso en particular.
La tasacion de los lotes estara a cargo de un tasador, debiéndose la
misma actualizarse anualmente.
La Tasa de Interés para el caso de pago financiado sera equivalente
a la tasa activa del BNA (Banco de la Nacion Argentina) vigente. El
precio sera abonado en dinero efectivo.-
El emprendimiento productivo, comercial y/o de servicio en
construccion, solo podra ser transferido con autorizacion expresa de
la Municipalidad de Hasenkamp previo consentimiento del Honorable
Concejo Deliberante, mediando solicitud razonablemente fundada de
parte interesada, y siempre que la transferencia no altere los plazos
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establecidos para la puesta en marcha de la misma y no signifique un
cambio no autorizado del destino fijado originariamente. En Ia
peticion deberan incluirse los datos, denominacion y domicilio real del
propuesto adquirente. En el caso que se autorizara la transferencia,
el propuesto adquirente debera comprometerse por escrito ante la
Municipalidad, antes de la escrituracion, a proseguir las obras para la
instalaciéon del emprendimiento productivo, comercial y/o de servicio
segun proyecto y plano aprobados, dentro de los cinco (5) meses
subsiguientes, vy finalizarlas en el término previsto;

g) La Municipalidad de Hasenkamp podra solicitar |a readquisicion del
dominio, sobre la/s parcela/s en las cuales no se hayan podido
efectivizar los requisitos exigidos en Ia compra.-

Todos los requisitos y condiciones precedentes deberan hacerse constar en los
instrumentos traslativos de dominio o de constitucion de derechos reales y
contratos respectivos, asi como la expresa aceptacion de los adjudicatarios del
reglamento.

Art. 9°) TRAMITE INTERNO.- E| Departamento Ejecutivo Municipal recibira la
solicitud y el proyecto respectivo, dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes realizara el estudio del proyecto y determinara la viabilidad y
proyeccion del mismo.-

Art. 10°) APROBACION DE LA SOLICITUD.- Aprobada la solicitud y el texto
del contrato, el Departamento Ejecutivo Municipal dentro de los treinta dias (30)
debera suscribir formalmente el Contrato con el beneficiado.-

Art. 11°) RECHAZO DE LA SOLICITUD.- S el Departamento Ejecutivo
Municipal desaprueba la solicitud, a través de la Secretaria se le comunicara
inmediatamente al interesado -

Art. 12°) FORMALIDAD DE LA CESION.- Toda cesion de terrenos con fines
de “Promocion de emprendimientos productivos, Comerciales y/o de Servicios”
enmarcados en este plexo, sea por COMODATO O VENTA, queda facultado el
Departamento Ejecutivo para su realizacion -

Art. 13°) INFORME ANUAL.- El beneficiario de terrenos con fines de
‘Promocién de emprendimientos productivos, Comerciales y/o de Servicios”
debera informar anualmente al Departamento Ejecutivo Municipal acerca de la
realizacion del proyecto, inversiones y situacién en general. Asimismo podra
realizar los requerimientos que estime necesarios a fin de permanecer
informado.
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Art. 14°) BENEFICIOS IMPOSITIVOS.- E Departamento Ejecutivo Municipal
queda facultado para otorgar exenciones impositivas durante el tiempo que
dure la actividad.-

Art. 15°) BENEFICIOS CON FINES DE PROMOCION.- Otérguese el beneficio
del 20 % de descuento sobre el valor real del terreno o parcela, a aquellos
adquirientes que fijen la Operacion de compra en el transcurso del presente ano
2013.

Art. 16°) DISPOSICION DE LOS FONDOS.- los fondos ingresados de las
ventas deberan ser destinados exclusivamente a la adquisicion de nuevos
terrenos y a la realizacion de obras publicas en el sector.

Art. 17°) El Municipio, a través de su Departamento Ejecutivo, estara facultado
para evaluar e impulsar alternativas de solucién no enunciadas expresamente
en esta Ordenanza, que respondan a circunstancias particulares del caso,
cuando estén razonablemente fundadas y siempre que tiendan al cumplimiento
de la finalidad primordial de esta normativa.

Art. 18°) Autorizase al Departamento Ejecutivo a confeccionar y firmar los
instrumentos legales que resulten necesarios para permitir una ordenada
regulaciéon del proceso venta y transmisién de cada parcela, incluyendo los
Boletos de Compra-venta y las Escrituras que oportunamente se confeccionen
durante el proceso de adquisicion y transmision de dominio. Asimismo podra
dictar normas de uso, edificacion, instalaciones y demas necesarias para el
cumplimiento de los fines de esta Ordenanza.-

Art. 19°) El Departamento Ejecutivo debera elevar semestralmente al Concejo
Deliberante, un informe de la gestion llevada a cabo en el Predio -

Art. 20°) Deréguese cualquier otra norma u ordenanza que se contraponga a la
presente.-

Art. 21°) COMUNIQUESE, Publiquese y Archivese.-
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Nghiara Acosta == Luis Alberto Bianchi
Sécretaria H.C.D. Vicepresidente Municipal

|A BEATRIZ PASUTTI
Concejal - F.J.P.V.

PABLO RAMON TOMASIN|
Concejal - FP.C.S.

CLAUDIA FABIANA BATTISTI
Concejal - F.P.C.S.

. DE LS ANGELES LEtA CHAVES
Cpncejal - F.J.PV.
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