HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE S

CIUDAD DE HASENKAMP S,

Hasenkamp, 17 de diciembre de 2025

ORDENANZA N2 343/2025

FUNDAMENTACION

La presente Ordenanza tiene por finalidad actualizar y adecuar el marco ;rjorrﬁ_ativo vigente
en materia de loteos, subdivisiones y urbanizaciones dentro del ejido de la ciudad de ‘Hasenkamp,
respondiendo a las nuevas demandas de crecimiento urbano, desarrollo territorial y:.acceso a la
vivienda que se presentan en la actualidad.

El sostenido aumento en la generacién de desarrollos urbanos Y habltamonales exige que el
Municipio cuente con herramientas claras, precisas y actuallzadas que orlenten el ordenamiento
del suelo, garanticen la calidad de los servicios e lnfraestructuras Y preserven los espacios publicos
y ambientales. Las normas que hasta el momento regulaban estos procesos, dictadas hace mas de
una década, resultan insuficientes frente a las nuevas reahdades sociales, tecnoldgicas y
ambientales, asi como a los criterios contemporaneos de plan,_lflcacmn urbana sustentable.

En este contexto, la presente actuahzacuon propone una reglamentacion integral que
contemple la planificacién de la traza vual la ceSIOn obllgatorla de espacios verdes y comunitarios,
la provisién de infraestructura baésica;:la parncnpauon técnica a través de una Comision Asesora y la
prohibicidn de venta anticipada de lotes sin aprobacién municipal. Estos aspectos buscan garantizar
la transparencia en los procesos de urbamzacnon prevenir la formacién de barrios carentes de
servicios, y proteger los derechos tanto de los futuros habitantes como del Estado municipal.

Asimismo, la norma mcorpora procedimientos administrativos mas claros para la obtencién
de factibilidad, aprobacnon ¥ eJecuc10n de obras, estableciendo plazos concretos y condiciones que
aseguran el cumpllmlento de los compromisos asumidos por los desarrolladores. De este modo, el
Municipio podra ejercer un’control mas eficiente sobre los proyectos, evitando conflictos legales,
obras inconclusas y perjuicios al patrimonio publico.

CEn él’nfesis, esta ordenanza refleja la necesidad de dotar al Municipio de Hasenkamp de un
instrumen'to_‘ moderno, transparente y equitativo para acompafar su crecimiento urbano,
promoviendo una ciudad planificada, integrada y sostenible, en la que el desarrollo privado se
armonice con el interés publico y la calidad de vida de sus habitantes.

POR ELLO,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE HASENKAMP

SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA
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CAPITULO |
APLICACIONES Y ALCANCES

ART. 192: Déjese sin efecto lo dispuesto mediante Ordenanza N° 968/2008 y sus modificatorias:
Ordenanza N° 24/2013 y Ordenanza N° 109/2017.-

ART 292: Instituyase a la presente como Marco Normativo y Regulatorio para el tratamiento y
evaluacion de proyectos provenientes del ambito publico o privado y formalmente presentados por
personas de naturaleza fisica o juridica, que comprendan Urbanizaciones, Amanzanamientos y/o
Subdivisiones de Inmuebles dentro de la jurisdiccion del Municipio de, Hasenkamp,
correspondiendo también su aplicacion sobre aquellos asuntos que, sin estar enunciados
expresamente, queden comprendidos implicitamente en el mismo y/o sean objeto de tratamiento
dentro de este cuerpo normativo.-

ART. 32: La aplicacién y cumplimiento efectivo de las normas§ establecidasiien la presente
regulacidn, estarad a cargo de las reparticiones municipales intervinientes/en las distintos tramites
indicados y sus diferentes instancias de evaluacién de prqyééggs debiendo, en caso de apelacién o
duda en la interpretacién de las mismas, intervenir el Depértan'iéntb Ejecutivo, quien a través de los
actos administrativos que correspondan resolvera finalmente sobre su prosecucion.-

1Y,

ART. 42: Podra asimismo el Departamento Ejecufivo MuniEipaI convocar a la conformacién de una
“Comisién Asesora” en aquellos casos donde se produzcan divergencias ante el tratamiento de
asuntos referidos a la aplicacién de la presente siendo procedente en tal caso el dictado del acto
administrativo a tales efectos. Con el prop05|to de asegurar un tratamiento imparcial, participativo
y transparente de los proyectos, la ComisiéniAsesora estara conformada por:

a) Un representante del Departamento Ejecutivo;

b) Un representante del Honorable Concejo Deliberante, designado por mayoria simple;

c) Un profesional matriculado con incumbencia en planificacidon urbana (arquitecto o ingeniero

civil) designado por el'Colegio profesional correspondiente;

d) Un representante del Area de Catastro municipal.-

ART. 52: Para el supuesto contemplado por el articulo precedente, el informe o dictamen vertido
por la Comisién Asesora conformada no tendra para el Departamento Ejecutivo cardcter vinculante
al momento de, lai resolucién provisoria o definitiva que se determine sobre la presentacion
sometida a tratamiento o las situaciones que se planteen, estando dicha Comision facultada para
dirigirse a las feparticiones técnicas municipales, provinciales y/o nacionales con competencia, a los
efectos de requerir toda la informacién que considere (til para el desempefio de sus funciones de
asesoramiento.-

CAPITULO Il
DEFINICIONES
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ART. 62: Se entiende por "Urbanizacién Simple” todo fraccionamiento ubicado dentro del ejido
municipal que determine la conformacion de nuevos nucleos urbanos o suburbanos, o la
ampliaciéon y/o modificacion de los ya existentes, y que comprenda:

a) Laapertura de calles o pasajes publicos,

b) La delimitacion total o parcial de manzanas,

c) El parcelamiento con provision de infraestructura basica, y

d) La creacidn de espacios verdes o areas libres destinadas al equipamiento comunitario.

La Urbanizacién Simple debera contar con una cantidad minima de veinte (20) lotes individuales.-

ART. 72: Se entiende por “Urbanizacidn Especial” toda propuesta de urbamzacmn que redna las
caracteristicas previstas en el Articulo 6° y que, ademds, tenga por obJeto excluswo it eJecuuon de
grupos habitacionales de interés social en el marco de programas lmplementados por organlsmos
gubernamentales o de conformacion mixta. También se con5|deraran Urbanizaciones Especiales
aquellas desarrolladas sobre inmuebles ofrecidos por la Mumcnpalldag de Hasenkamp como banco
de tierras para su asignacidn a grupos habitacionales, cualqwera sea la modalldad de financiamiento

%

prevista.-

CAPITULO III
PROYECTOS DE URBANIZAClONES SIMPLES

DE LA FACTIBILIDAD DEL PROYECTO:

ART. '82: A efectos de iniciar tramite para la obtencidon de factibilidad de proyectos de
Urbanizaciones Simples‘y, sin perjuicio’ de la documentacion que posteriormente pueda ser
requerida como complementarla por parte de la autoridad de aplicacién, la parte interesada
debera cumplimentar:

a) Nota de Solicitud de Factibilidad de Proyecto de Urbanizacién, bajo firma del titular dominial del
inmueble registrado'y adjuntando copia certificada de la documentacion que acredite tal condicion.
En caso de iniciar, el trédmite por medio de apoderado o representante se deberd agregar
documentacion Iegél que acredite tal representacion.

b) Planimetria del total de la superficie a fraccionar, croquis de su ubicacién dentro de la planta
urbana o ejido, caminos o vias de acceso existentes y proyectados, distancias lineales que vinculen
el poligono y traza de calles proyectadas con las existentes (sean o no oficializadas), dimensiones y
limites de la urbanizacién proyectada indicando propietarios linderos. Dicha documentaciéon debera
obrar bajo firma de profesional con competencia y respectiva certificacion del organismo colegiado
que corresponda.

c) El propietario o promotor del proyecto de urbanizacién, al solicitar la aprobacién del mismo,
debera manifestar por medio fehaciente el uso o destino a dar a la subdivisiéon proyectada, el cual
debe ser compatible con lo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano en vigencia, si el Municipio
lo tuviere, y/o las normas que regulen el uso del suelo. Cuando el lote sea afectado a fines
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comerciales, se dejara constancia de su destino en el titulo de dominio dentro de esta instancia de
presentacion.

d) Croquis de distancias, rumbos y puntos de referencia en que se encuentra instalada la provision
de servicios de agua potable, red cloacal, red de gas natural, red vial pavimentada y energia
eléctrica existente de la zona circundante, incluyendo la traza de dichos servicios proyectada con
sus puntos posibles de conexién o ensamble.

e) Croquis donde se indique ubicacién y superficie de la fraccién de inmueble . a ser donada al
Municipio, conforme lo establecido por el Articulo 9° de la presente, adjuntando Nota Intencidon
sobre dicha donacién.

f) Memoria descriptiva del Proyecto referenciando manzanas comprendldas cantldad de lotes a
g

determinar, destino de la urbanizacién, obras previstas, etapas de..inversion, pfazos proyectados

para su ejecucién y demas consideraciones que sean Utiles paraila eva!uagon d‘e?I proyecto.

g) Certificacion de Libre Deuda por todo concepto que sobre la'ipropiedad emita tanto el
Departamento de Rentas municipal como la ATER (Admlnlstradora Tributaria de Entre Rios) dentro
de los treinta (30) dias previos a la presentacion del Proyecto.

h) Constancia de pago de los tributos y/o selladgs munzicipales que para el caso determine la
Ordenanza Impositiva municipal que se encuentre vigeg;e.

ART. 92: Cuando el inmueble sujeto a urbanizacién posea, libre de superficies destinadas a espacios
publicos (calles, ochavas, pasajes peatonales, getc) ,tuna superficie superior a los cinco mil metros
cuadrados (5.000 m2), deberd el propletarlo a'su cuenta y cargo efectuar una donacidn gratuita en
favor del Municipio por una extension mmlma equivalente al diez por ciento (10 %) de la misma, el
que serd destinado como espacio verde o para el emplazamiento de espacios comunes en el
sector.-

ART. 102: Serd facultad del Departamento Ejecutivo Municipal, sin perjuicio de lo dispuesto por los
Articulo 4° vy 5" que anteceden requerir al interesado la presentacion de informacién y/o
documentacién complementana referida al proyecto sujeto a evaluacién, como asimismo solicitar
las modlflcamones que!'resulten necesarias sobre el mismo como previo a resolver sobre su
factlbllldad £0 en su defecto determinar la desestimacion total o parcial del mismo por las razones
que se argq__menten, tanto en orden a lo dispuesto por la presente como en consideracién de las
demds normas que rijan sobre la materia.-

ART. 11: La no presentacidn de cualquiera de las exigencias establecidas por el Articulo 8° de la
presente, se considerara motivo suficiente para no dar curso al tramite administrativo de obtencién
de factibilidad. Asimismo, podra el Departamento Ejecutivo resolver sobre la “caducidad” de la
presentaciéon si la parte interesada incumpliera con la presentacién de documentacién o
informacién que le haya sido requerida en un plazo maximo de sesenta (60) dias habiles posteriores
a haber sido formalmente notificada.-

\
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CAPITULO IV
REQUISITORIA

A) DE LA TRAZA DE CALLES

ART. 12: El trazado vial dentro del sector de intervencion debera ser conformado preferentemente
mediante la prolongacion de la red ya existente en el entorno (sea esta existente o proyectada
segun las disposiciones vigentes), salvo que por razones urbanisticas se justifique otro trazado, en
cuyo caso deberd ser evaluada su necesidad y alternativas.-

ART. 13: El disefio de las calles debera responder a la funcionalidad prevista para las mismasy ala
estructura vial de la ciudad, considerando las conexiones indispensables conila tfama existente o
proyectada, el esquema de ingresos y egresos del sector y las secciones:io perflles viales
establecidos en las normas municipales vigentes en materia de urbanizacion y 5|stemat|zaC|on
vial.-

ART. 14: La red vial deberd proyectarse reduciendo al maxumo las ln'ggrseCC|ones y evitando las
posibilidades de encuentros conflictivos o peligrosos en la curculac;on vehlcular debiendo las calles
de acceso o pasajes publicos tener una longitud maxima de CLento veinte metros (120 m) medidos

entre ejes de calles.-

ART. 15: La aprobacidn del trazado vial proyectado. para el sector ya sea determinado por la
prolongacién de calles existentes, por dispaosiciones de normas complementarias o por propio
requerimiento del Municipio, se ejecute -completamenté dentro del predio del interesado o en
predios linderos, quedara sujeto a las siguientes condiciones:

a) Cuando la calle se proyecta ensu totalidad en el interior del terreno a urbanizarse, el interesado
deberd donar formalmente al Municipio la fraccion correspondiente, en ajuste a lo establecido por
el Articulo 9° que antecede.

b) Cuando la nueva calle,sujeta a apertura afecte el terreno del interesado y parte del terreno del
colindante, debera el pra‘bietario de este ultimo prestar conformidad escrita a la donacién de la
parte que le corresponde a los efectos de que sea posible la apertura de la calle mencionada. En
todos los.casos, la totalidad de la superficie destinada a calle ubicada en el terreno del interesado
deberd ser donada en favor del Municipio.

c) Para el £aso'en que la nueva calle a abrir afecte menos de diez metros (10 m) de ancho de
terreno del': interesado y no existiera conformidad del propietario colindante para donar
voluntariamente la superficie necesaria para completar el ancho establecido, no se aprobardn
subdivisiones de parcelas ni nuevas edificaciones que posean frente a dicha traza hasta tanto la
arteria vial cuente con el ancho previsto. Asimismo, se debera dejar expresa constancia en la ficha
catastral correspondiente a la propiedad colindante, de la traza vial proyectada. En caso de que se
realice cualquier operacion de urbanizacion y/o subdivision, el propietario estara obligado a ceder,
en forma gratuita, la superficie necesaria para completar el ancho de la arteria vial referida.-

Ordenanza N2 343/2025
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ART. 16: Para los casos en que el proyecto comprenda traza de calles de acceso sin salida
(cortadas), las mismas deberdn terminar en la modalidad "cul de sac" y tendran una longitud
maxima de sesenta metros (60 m), medidos entre el eje de calle y el extremo final del cul de sac,
los que a su vez deberan permitir dentro de su superficie un circulo cuyo didmetro no sea menor
veinticinco metros (25 m).-

ART. 17: Indefectiblemente y al momento de ser exigida la presentacion de la documentacion que
corresponda, para toda urbanizacién queda obligada la parte interesada a la donacién de la
superficie de terreno destinada a la traza de calles publicas en favor de la Municipalidad de
Hasenkamp, siendo los gastos que correspondan a tales efectos a cargo del titular del inmueble
sujeto a urbanizacion.-

B) DE LA CONFORMACION DE MANZANAS Y SUBMANZANAS

ART. 18: Definase por Manzana a toda fraccién de inmueble rodeado PO vias. publicas de
circulacién. En el caso particular de que dicha fraccidon tenga porile menos uno de sus lados
adyacentes a una calle de acceso o pasaje publico, se denominara Submanzana.-

ART. 19: Las manzanas deberdn ser preferentemente de forma cuadrangular o rectangular y las
submanzanas de forma rectangular, pudlendose consnderar excepaonalmente otra forma
justificada por condicionantes urbanos o fisicos quersean sometldas a consideracioén. La medida de
lado de la manzana no podra exceder los ciento veinte metros (120 m) de longitud ni ser menor a
noventa metros (90 m), permitiéndose para Iag‘mis"m'as una superficie minima de ocho mil cien
metros cuadrados (8.100 m2) de superficie.-

ART. 20: No se admitirdn particiones, o subdivisiones de manzanas, excepto en los supuestos
previstos en el Articulo 7° de la presqn'ﬁg ofdenanza, o cuando la topografia, las condiciones del
suelo, la existencia de factores n.a;tural‘e_s o de construcciones preexistentes impidan la
conformacion de manzanas completasﬂ En tales casos, dichas excepciones deberdn adecuarse a la
planificacién urbana establecida por el Municipio.-

ART. 21: Los lados de las'manzanas resultaran, en primera instancia, de la prolongacion de las
calles de la trama vial existente, pudiéndose considerar el cierre de una de las mismas siempre
gue no se afecte!la estructura vial del entorno. En el caso de que las manzanas proyectadas no
surjan de la prolongacion de calles trazadas, se tomaran para los lados de las mismas las siguientes
medidas Ilmltes

° Iongltud maX|ma ciento veinte metros lineales (120 ml)

¢ |ongitud minima: noventa metros lineales (90 ml).
Solamente para los casos que se encuadren en lo dispuesto por el Articulo 7° de la presente se
consideraran proyecciones que comprendan superficies inferiores a las mencionadas.-

ART. 22: El relieve topogrédfico de las manzanas deberd tener una altimetria tal que permita la
normal evacuacion de las aguas pluviales hacia las calles colindantes o cauces existentes, segun las
previsiones o criterios que el Municipio, a través del area o reparticion con competencia, adopte a
tal efecto.-
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C) DEL ESQUEMA DE PARCELAS

ART. 23: Designase como parcela, a los efectos de la aplicacidn de la presente, a una fraccion
indivisa de terreno que tenga al menos uno de sus lados adyacentes a una via publica y una
superficie minima de doscientos metros cuadrados (200 m2) con un frente minimo de diez metros
lineales (10 ml). Dichas dimensiones seran aplicables tanto para Urbanizaciones en Planta Urbana
como para Urbanizaciones en Ampliacién de Planta Urbana.-

ART. 24: Cuando por razones del trazado de calles o condicionantes fisicos fortuitos no se pudiera
asignar a todas las parcelas proyectadas las medidas minimas fijadas, por via de excepaon se

considerara hasta un diez por ciento (10%) del total de las parcelas con medidas mferlores alas
establecidas, excepto las ubicadas en esquinas. Las parcelas resultantes de esta, consnderaaon no
podran ser inferiores en sus medidas lineales o de superficie al ochenta por cuento;(SO%) de las
minimas reglamentarias.-

ART. 25: Las parcelas proyectadas deberan diagramarse preferentemente de forma rectangular,
disponiéndose de modo que las lineas divisorias laterales se hallen en angulo'recto con la linea

K]

municipal.-

ART. 26: En las parcelas de forma no rectangular, al menos uno de’ los laterales deberd ser
perpendicular a la linea de edificacién; en su defectoi:el frente minimo se medira sobre la
perpendicular trazada desde el punto de mterseccgon de la;linea municipal y una de las lineas
divisorias de predios a la linea divisoria: opuesta,, siendo condicion necesaria que dicha
perpendicular resulte trazada dentro del poligbno'del lote. No se admitiran en ningun caso lotes
de forma triangular.-

ART. 27: El tratamiento y tramite de aprobacién para urbanizaciones residenciales fuera del drea
urbana sera de caracter excepcional y sélo podrd ser aprobado en caso de proyectos de
urbanizaciones privadas y/o mixtos que comprendan subdivisiones para fines residenciales,
previéndose que la urbanizacidon propuesta forme una continuidad de uso con el drea urbana
delimitada y se garantice una armdnica ocupacion del suelo. En tal caso sera necesario contar con
aprobacién expresa del Honorable Concejo Deliberante, previo estudio de factibilidad con cargo al
proponente y cumplimentados los requisitos que se detallan seguidamente:

a) Dimension Minima de Lotes: Conforme Articulo 23 de la presente.

b) Certificacion de Superficie Libre de inundaciones o Anegamientos, debidamente tramitada ante
el Departamento de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad de Hasenkamp.

c) Presentacion de proyecto de obras para la provisidon de agua potable y red colectora cloacal,
debidamente visadas y aprobadas por el Departamento de Obras y Servicios Publicos o
dependencia que este designe al efecto.

d) Certificado de Factibilidad para la realizacion de obras de provisién de energia eléctrica y red de
iluminacién publica en todo el poligono, debidamente extendida oficialmente por la empresa
prestadora del servicio.

e) Proyecto de obras para la provision de corddon cuneta y estabilizado granular, visado y aprobado
por el Departamento de Obras y Servicios Publicos municipal.

Ordenanza N2 343/2025
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f) El poligono debera estar correctamente ubicado con relacién al area urbana colindante, en
particular lo vinculado con la radicacion de industrias, depdsitos, plantas de tratamiento,
instalaciones de infraestructura y servicios, manteniendo con respecto a las mismas las distancias y
demas especificaciones de seguridad y protecciéon del medio ambiente que establezcan las
reglamentaciones generales y particulares vigentes.

g) De no contar el proyecto de urbanizacién con algunas de las obras de infraestructura previstas en
los puntos c), d), y e) del presente articulo, las mismas deberan incluirse en el proyecto de
urbanizacién con cargo de ejecucidn al solicitante, pudiendo extenderse en tal caso una aprobacién
provisoria, dejando sujeta la aprobacion definitiva al cumplimiento y ejecucion efectiva de las
mismas.-

D) DE LOS ESPACIOS VERDES

ART. 28: A los efectos de la aplicacién de lo dispuesto por el Articulo 9°, en ning(in cr;fsxo la
superficie a destinarse como espacio verde podra ser inferior a la minima estdhlecida para
parcelas dentro de la Planta Urbana.-

ART. 29: Los espacios verdes deberan proyectarse de manera tal que su ubucacnon dimensiones y
configuracidn resulten aptas para el desarrollo de actividades recreatlvas. Salvo indicaciones
especificas en contrario, deberdn ubicarse a una dlstanaa equxllbrada respecto del conjunto de
parcelas, considerando ademas la mfraestructura publlca emstente en el entorno de la
urbanizacién proyectada. No se aprobaran proyectos de urbanizacién en los que la ubicacién,
forma o dimensiones de los espacios verdes no resulten aptas para la recreacion, la provision de
servicios e infraestructura, o que no cumplan can los requnsutos minimos de saneamiento
establecidos.-

ART. 30: Las urbanizaciones previstas para Euperficie inferiores a cinco mil metros cuadrados
(5.000 m2) quedan exceptuadas de la obllgauon establecida por el Articulo 9° siempre que el o los
propietarios de las mismas no lo sean a su vez de otras parcelas linderas, aun existiendo calle de
por medio, y que sumada_s\supeggn la mencionada superficie. En dicho caso, el porcentaje a donar
se tomard en relacién a Ias parEeIas sumadas si la o las parcelas que no se proponen urbanizar
tienen una superficie superior a cinco mil metros cuadrados (5.000 m2), caso contrario, el
porcentaje se calculara en relacion a la parcela a urbanizar exclusivamente.-

ART. 31: Ante casos que ameriten un tratamiento excepcional por las condiciones y caracteristicas
particulares de la urbanizacién proyectada, podrd el Departamento Ejecutivo modificar el destino
de la superficie sujeta a donacidn segln lo previsto por el Articulo 9°, en cuyo caso deberd darse
intervencién al Honorabie Concejo Deliberante para su tratamiento y posterior sancion de la
norma juridica que asi lo disponga y faculte. El tratamiento excepcional a que se hace referencia
deberd darse en consideracién del interés publico, la optimizacién de los espacios comunes y
fundamentalmente brindar mejoras en las condiciones urbanisticas del sector de la ciudad donde
ce comprenda el proyecto y su entorno.-
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E) DE LA PROVISION DE INFRAESTRUCTURA PUBLICA

ART. 32: Serd obligacién y responsabilidad ineludible del o los propietarios del inmueble a
urbanizar la provisién de obras de mejoramiento y de dotacién de infraestructura que resulten
necesarias ejecutar en el sector a intervenir, conforme las disposiciones y alcances de las
normativas locales en vigencia y dando inicio a las mismas en un plazo no mayor a sesenta (60)
dias de haberse notificado la obtencidn de la factibilidad tramitada.-

ART. 33: A efectos del cumplimiento de lo dispuesto por el articulo precedente y sin perjuicio de
otros trabajos que podran ser requeridos por el érgano de aplicacion de la presente, una vez
obtenida la factibilidad y dentro de un plazo de sesenta (60) dias a pamr"de'%dlcha fecha,
minimamente la parte interesada en la urbanizacién debera cumpllmentar prehmlr{armente la
traza de calles, conforme los puntos enunciados seguidamente:

a) Apertura de calles piblicas: Una vez aprobada la traza de calles en ‘fodo el sector sujeto a
urbanizacion, serd por cuenta del propietario el amojonamiento: de. verttces los trabajos de
limpieza, retiro de alambrados y toda otra tarea necesaria para Ia adecuada apertura de las
mismas, dejando asf garantizada la circulacion del transito publlco en todo el pollgono

b) Traza de calles publicas: E| trazado de calles publicas deber’ se proyectado prolongando en lo
posible las avenidas, calles y pasajes de la trama wal ya exrstente siendo sus anchos minimos los
siguientes: '

e 25 metros de ancho para avenidas.

20 metros de ancho para calles printipales"

15 metros de ancho para calles secundanas
12 metros de ancho para pasajes con Iongltud maxima de 50 metros.

c) Perfilamiento de calles: Los trabajds;--de m'bvimientos de suelo y acondicionamiento de terreno
para la apertura de cunetas;; construcuon de canales para escurrimiento de desagiies pluviales
dentro del area y sus adyacenuas y el abovedamiento de calles, deberdn ser ejecutados por
cuenta del propietario en un todo de acuerdo a las indicaciones y especificaciones técnicas que al
respecto determme el Departamento de Obras y Servicios Publicos municipal hasta su certificacion
final. El abovedamlento de la calzada se ejecutard con una pendiente transversal del dos por
ciento, (2%) al .cuatro por ciento (4%) con desaglies hacia las cunetas laterales, salvo condiciones
topograﬂcas especvales que justifiquen una pendiente mayor y en ningln caso sobre vias arteriales
o} mtersectona_les principales.

d) Traza de veredas: La construccién de veredas se ejecutard en ajuste a lo establecido por el
Articulo 34 de la Ordenanza N°594/95 y demds disposiciones concordantes, debiendo las mismas
contar con un ancho minimo de un metro con cincuenta (1,50 m) y una pendiente transversal que
oscile entre el dos por ciento (2%) y el cinco por ciento (5%). El contrapiso de la vereda se
construird de hormigén de cascote de piedra, debiendo llevar juntas de dilatacién y contraccion a
una distancia maxima de cuatro metros (4 m), perpendiculares a la calle. Para el caso de rampas
de transicién y enlace de manzanas se considerara una pendiente que puede llegar hasta el doce
por ciento (12%). El ancho maximo de veredas permitido serd de dos metros y medio (2,5 m),
debiendo conservarse una franja verde de un minimo de un metro (1 m) entre corddn y solado.
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e) Cruces peatonales enbocacalles: Las manzanas deberdn contar con intercomunicacién mediante
la traza de cruces peatonales en sus intersecciones, debiendo los mismos ser de la misma
composicion que lo indicado para veredas y no exceder el metro de ancho, tomando en cuenta los
niveles que garanticen su normal uso por peatones y a su vez no obstruyan el adecuado
escurrimiento de desagiies pluviales en el conjunto del sector.-

F) DE LA CONSTRUCCION DE PAVIMENTO Y DESAGUES PLUVIALES

ART. 34: Sera obligacién del propietario del inmueble a urbanizar, el asentamiento y afirmado
parcial o total del sector a intervenir con sus vias de acceso, quedando a consideracion del
Departamento Ejecutivo la determinacién de arterias que resulten prioritarigé en'funcién del
desarrollo del proyecto y sus etapas de ejecucién. A tales efectos debera Ia parte mteresada
presentar previamente el proyecto de compactacién, afirmado de calles: con materyal no calcdreo

que garantice la accesibilidad a cada lote, corddn cuneta y construccnon de desagues pluvnales para
su tratamiento y estudio por parte de la reparticion municipal que corresponda desde donde
seran formuladas las observaciones y especificaciones técnicas que deben ser tenldas en cuenta
sobre construccién de bases, afirmado, cordén cuneta, desagues v!mveles de escurrimiento dentro
del poligono.-

ART. 35: A los fines de evitar erosiones y/o cuajgjuier otro perjuicio o inconveniente en zonas
. . . . ;.’ o4 i . .
colindantes, el propietario se hara cargo de'la ejecucion de todas las obras principales y de
3
cardcter complementario que resulten necesarias ejecutar en el sector de intervencion.-

ART. 36: La exigencia prevista en el Artlculo 33 sera aplicable a las urbanizaciones de terrenos
cuya superficie sea superior a una hectarea (1 ha) asi como también a aquellos terrenos de
superficie menor que resulten de;la subdmsnon 0 urbanizaciéon de una fraccién originalmente
mayor a dicho limite, siempre que ‘dicha subdivision o urbanizacion haya sido aprobada con
posterioridad a la entrada en vigencia de'la presente Ordenanza.-

G) DE LA PROVISION DE SERVICIOS

ART. 37: Sera obhgacnon y excluswa responsabilidad del/los propietario/s del inmueble a urbanizar
la provusmn de servuqos de suministro domiciliario de agua potable, de red colectora de efluentes
cloacales, prowsuon de energia eléctrica, red de alumbrado publico e implantaciéon de arbolado
para el total dellos 'lotes y espacios verdes que comprenda la urbanizacién, bajo las siguientes
con5|deraC|ones

a) Agua Potable: Podra proveerse el suministro por medio de extensiones a efectuar sobre la red de
suministro domiciliario ya existente o bien por un nuevo sistema de captacidn con tendido de una
red independiente con agua proveniente de las napas potables, torre-tanque y obras anexas, en
ambos casos siendo las obras a ejecutar a cargo del titular del inmueble y haciendo reserva el
Municipio de las inspecciones y supervisiones sobre las mismas. En el primer supuesto deberd ser
presentado para su evaluacion y estudio el proyecto ejecutivo de obra donde se indiquen en detalle
la traza de las extensiones a realizar con sus puntos de conexién, materiales a utilizar y niveles de
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acuerdo a cotas provistas por el Departamento de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad.
Para el segundo caso, la aprobacién del proyecto, el analisis de la condicion de potabilidad del agua,
las inspecciones que resulten necesarias durante la ejecucion y el certificado final de obra estard
sujeta a la intervencidn previa y posterior certificacion de factibilidad emitida por la Direccién de
Hidrdulica, la Direccion de Obras Sanitarias y la Secretaria de Ambiente de la Provincia de Entre
Rios, en forma individual o conjunta y acorde a las normas que se encuentren vigentes en el orden
municipal, provincial y nacional sobre la materia. En ambos casos sera exigible la suscripcion del
Certificado Final de Obra y Acta de Transferencia de Obra para la toma de posesion de la misma por
parte de la Municipalidad como responsable del/los servicio/s.

b) Red colectora cloacal: El sector sujeto a urbanizacion debera servirse medlante el';ensmnes de
red a realizarse sobre la traza colectora ya existente, respetando la curvaj de eles el tipo y
calidad de materiales y las consideraciones técnicas que a tales fines determlne eI Departamento
de Obras y Servicios Publicos municipal. En el supuesto de que se proyecte el trazado de un nuevo
circuito colector para volcado en nuevas lagunas de tratamlento aser ejecutadas serd requerida la
presentacion de un plan de obras y proyecto ejecutivo para. sul tratamlento y:evaluacion por parte
de personal técnico de la Municipalidad, con mtervencmn de Ios: orgamsmos nacionales vy
provinciales con competencia en la materia. Una vez. concretada Ta' ‘ejecucion, serd obligacion
ineludible del titular del inmueble la firma del Certn“cado Flnal de Obra y del Acta de Transferencia
de Obra en favor de la Municipalidad, quien a-=sg t_ermlng tomaré posesion inmediata de las
extensiones realizadas y demas obras relacionadas que hgy_ag sido llevadas a cabo.

c) Energia Eléctrica: Las obras de tendido de cablééd&dé;énergfa que correspondan ejecutar en el
sector se realizaran en un todo de' acuerdo ai Ios procedimientos y exigencias que a tales fines
establezca la empresa prestadora de este servicio, “siendo exigible al titular de la urbanizacién la
certificacion por la que dicho orgams_mo acrgd[te fehacientemente la conexién y puesta en servicio
de las extensiones realizadas en el Iugéék- con sus respectivas instalaciones.

d) Alumbrado Pdblico: La plansflcamon de la instalacidn del sistema de iluminacién publica a la vera
de calles principales y secundanas del sector de intervencién comprendera el emplazamiento de un
minimo de tres (3) columnas I‘umlmcas por cuadra o su proporcional en caso de mayor extension,
debiendo_las rriis_;_nas estar provistas con equipos luminicos con tecnologia led con potencia
luminica hb; menor a:100 W - 13.000 limenes, aptas para iluminacién exterior con sus respectivos
equipos, ac_t':ésqrios y alimentacién subterrdnea. La instalacién, ubicacion y caracteristicas de
artefactos‘-l_umirficos en espacios verdes o de uso comun quedara sujeta a las consideraciones que
en tal sentido formule el Departamento de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad. En
cuanto a la estructura de dichas columnas, las mismas deberdn ser de cafio metdlico de un
diametro minimo de cuatro pulgadas (4”) en su base, de una altura minima de nueve metros (9 m)
del nivel de suelo, perfectamente tratadas, pintadas y terminadas. La sujecion de éstas deberd
realizarse con base de hormigédn o, en su defecto, lo que se determine dicho Departamento.

e) Arbolado Publico: La implantacién de especies arboreas dentro del sector de intervencidn
comprendera al menos quince (15) ejemplares por cuadra proyectada o su proporcional en caso de
mayor extension, alcanzando la mismas a variedades previstas por la Ordenanza N° 37/2014. Para
el caso de implantaciones de otras variedades arbdreas no especificadas debera requerirse permiso
especial del Departamento de Obras y Servicios Publicos en base a la conveniencia o necesidad que
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lo justifique. La parquizacion de espacios verdes debera diagramarse en consideracion de la
superficie afectada, el equipamiento urbano a instalar y la funcionalidad proyectada dentro del
conjunto inmobiliario.-

ART. 38: No podra ser extendida la aprobacién definitiva del proyecto de urbanizacién hasta tanto
no se encuentren terminadas en su totalidad todas las obras de infraestructura y de provisidn de
servicios requeridos y detallados precedentemente. —

H) DE LOS NIVELES MiNIMOS DE SUELO

ART. 39: El Departamento de Obras y Servicios Publicos municipal determinara e, nivel exigible de
calles, veredas y lotes, que asegure el perfecto escurrimiento del agua.-

ART. 40: Determinese que los terrenos de nivel inferior al establecido porigel‘lDepartamento de
Obras y Servicios Publicos municipal, sélo’ podrdn urbanizarse cuando:

a) Se efectien a cuenta y cargo del propietario del mmueble-ilas obra{s de rellenamiento
necesarias para alcanzar el referido nivel, con los grados de compactaaonsadecuadas al uso
previsto y posteriormente avalado por estudio de suelo req uprldo a tales efectos.

b) Se asegure un nivel dptimo en las conexiones viales.y garantlcg una'integracion adecuada con
las areas aptas, siempre y cuando aquél no prp‘Voque obstaculos al libre escurrimiento de las
aguas en el sector y su zona circundante. En"éste J.'J|tlm0i caso sera menester que se ejecuten
previamente las obras de arte que resulté;n neceséil_;ias.—

ART. 41: Se consideraran con caracter excepcional aquellos proyectos que prevean urbanizaciones
en terrenos bajos, defendidos por terraplenes % aledanos, a sectores urbanizados en cota inferior
a la exigida en los siguientes supuestos

¢ Cuando la defensa ejecutada redna cond|C|ones técnicas adecuadas.

* Cuando no existan filtraciones de la napa freatica o anegamiento de pozosabsorbentes situados

en el sector. ,, '

e Cuando se asegure ‘de maé\eré sustentable la evacuacién de aguas pluviales mediante la

ejecucion de obras necesarias a estos fines.-

CAPITULO V
TERRENOS A URBANIZAR EN ADYACENCIAS A ViAS FERREAS,
RUTAS Y AVENIDAS PRINCIPALES

ART. 42: Para la consideracion de terrenos a urbanizar que se encuentren adyacentes a vias
férreas o superficies que hayan sido destinadas a éstas, debera cederse en donacién una calle de
acceso que se prolongue por toda la extension y sea de un minimo de veinte metros (20 m) de
ancho, lindera a la franja de dominioferroviario y a destinarse como via colectora.-

ART. 43: Para los inmuebles a urbanizar con frente a Ruta Provincial N2 32 se deberdn ceder
pasajes publicos (calles de servicios) paralelos a las mismas, no permitiéndose accesos con
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distancias menores de trescientos metros (300 m). En caso de que la parcela a urbanizar posea un

frente menor de trescientos metros (300 m) tendra un solo ingreso, siempre que no tenga
comunicacion con parcelas colindantes que hubiere dejado camino de acceso e ingreso.-

ART. 44: Para el caso de proyectarse urbanizaciones en sectores de la ciudad que cuenten con
defensas contra inundaciones y/o anegamientos, deberd afectarse un minimo de veinte metros
lineales (20 ml) medidos perpendicularmente al pie de la defensa, del lado seco y por toda la
extension de la misma, materializado por el alambrado de proteccidn y con destino a la traza de
una calle de servicios.-

ART. 45: Las Urbanizaciones Especiales indicadas por el Articulo 72 de la presente, seran
considerados como tales Unicamente cuando se trate de un proyecto masivo de viviendas, en cuyo
caso se evaluaran modificaciones y consideraciones excepcionales al presente ordenamiento,
siempre que se justifique técnicamente, se logre un adecuado funcionamiento del agrupamiento
proyectado y se obtenga un mejor aprovechamiento de la infraestructura de servicios existente.
Estas modificaciones estaran sujetas a la aprobacién emanada por disposicidn sancionada desde el
Honorable Concejo Deliberante.-

CAPITULO VI
INTERVENCION DE OFICINAS MUNICIPALES

ART. 46: Las reparticiones de la Municipalidad de Hasenkamp no expediran sin autorizacidn previa
y expresa en contrario del Departamento Ejecutivo, ningun certificado o informe referido al
inmueble donde se proyecte urbanizacién, ni acordardn permisos previos y/o traza de lineas de
edificacion, ni procederdn a la visaciéon de planos de mensura, ni inscripciones de titulos u otro
trdmite dominial, hasta tanto la parte interesada no haya formalizado la presentacidn del proyecto
y cumplimentado las exigencias que ameriten el otorgamiento de factibilidad o autorizacion
provisoria o definitiva del proyecto.-

ART. 47: Corresponderd al Departamento de Obras y Servicios Publicos municipal informar al
Departamento Ejecutivo respecto del cumplimiento de los plazos que en el marco de lo dispuesto
por la presente hayan sido otorgados a propietarios que posean proyectos en tramite, como
asimismo el seguimiento y supervision de obras que se ejecuten en espacios publicos a
requerimiento del Municipio con fines de factibilidad y/o aprobacidn, ya sea de caracter provisorio
o definitivo.-

ART. 48: La factibilidad técnica del proyecto, asi como su aprobacién provisoria o definitiva, debera
otorgarse mediante acto administrativo dictado por el Departamento Ejecutivo Municipal. Dicho
acto debera consignar los plazos establecidos para la prosecucidn del proyecto, las etapas de
ejecucion, los pIazbs para la realizacidn de las obras de infraestructura previstas, la formalizacién de
las escrituras de dominio y toda otra condicién que resulte del analisis efectuado por las dreas
municipales intervinientes y, cuando corresponda, del dictamen de la Comision Asesora prevista en
el Articulo 5°. La aprobacién provisoria tendra una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses para
la ejecucion total de las obras de infraestructura exigidas. Vencido dicho plazo sin haberse
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cumplimentado las mismas, la aprobacién caducard de pleno derecho, sin necesidad de intimacién
previa.-

ART. 49: Corresponderd al Area de Catastro municipal, o en su defecto al drea municipal que el
Departamento Ejecutivo designe, intervenir respecto de la elaboracidén del respectivo proyecto de
Ordenanza que, una vez remitido a tratamiento del Honorable Concejo Deliberante, disponga sobre
la denominacidn de nuevas calles y prolongaciones ubicadas dentro del poligono autorizado para su
urbanizacién.-

CAPITULO VII
DE LA VENTA DE PARCELAS

ART. 50: La venta de parcelas ubicadas dentro del amanzanamiento quedard sujeta
indefectiblemente a la obtencién de la factibilidad del proyecto, en los términos y alcances
dispuestos por el articulo 46 que antecede.-

ART. 51: Queda prohibida la venta, reserva, cesién de derechos o promesa de venta de parcelas
hasta tanto no se haya obtenido la aprobacién provisoria o definitiva del proyecto.-

ART. 52: Las ventas privadas o publicas de urbanizaciones proyectadas deberdn efectuarse con
sujecién estricta a los planos aprobados oportunamente, conteniendo todos los datos y la
informacién referidos a medidas, superficies, ubicacién, traza de calles, servicios, espacios libres,
vias de acceso, etc., haciéndose los responsables pasibles de las sanciones y/o multas que
correspondan por su incumplimiento.-

CAPITULO VIII
PENALIDADES

ART. 53: Todo propietario, comisionista u otra persona que por cuenta propia o de terceros
disponga a la venta, por las formas que fuera, terrenos que correspondan a urbanizaciones
ubicados con frente a avenidas, calles o pasajes de lo localidad no aprobados o que estando
aprobados no se ajusten al proyecto evaluado dentro de los términos y alcances de la presente
Ordenanza, serd pasible de las multas y sanciones que le correspondan, en aplicaciéon del
ordenamiento legal vigente.-

ART. 54: El propietario, comisionista u otra persona que por cuenta propia o de terceros disponga a
la venta lotes comprendidos dentro de urbanizaciones debidamente aprobadas, debera publicar y
dar a conocer en la carteleria a instalar o las promociones gréficas y de toda indole que lleve
adelante, la referencia y nimero de la disposicion aprobatoria de la urbanizacién, ello bajo
apercibimiento de la aplicacion de sanciones y multas que pudieran corresponderles en orden a las
disposiciones en vigencia.-
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ART. 55: A los titulares de inmuebles o responsables de proyectos de urbanizacién que a la fecha de
promulgacidn de la presente ya cuenten con el otorgamiento de factibilidad o habilitacién definitiva
o provisoria de los mismos, se otorgaréd un plazo de noventa (90) dias habiles a partir de la fecha
sefialada para efectuar el delineamiento, apertura y abovedamiento de todas las calles que
correspondan al proyecto de urbanizacidon de su propiedad. En caso de incumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente capitulo, ademds de la aplicacidn de sanciones y multas
que pudieran corresponder, el Departamento Ejecutivo Municipal previa intimacién al
cumplimiento por un plazo no mayor a veinte (20) dias, podra disponer la revocacion total o parcial
del otorgamiento de factibilidad, habilitacién definitiva o provisoria de los mismos segun
corresponda.-

ART. 56: Registrese, comuniquese, publiquese y archivese.-
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