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HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE A
CIUDAD DE HASENKAM

Hasenkamp, 16 de junio de 2026

ORDENANZA N2 347/2026

VISTO
La Ordenanza N° 16/2013; y

CONSIDERANDO

Que dicha normativa regula la Zonai; de!Promocién de Emprendimientos
Productivos, Comerciales y de Servicios, habilitando la:disposicion yk\’/’e"n'ta de lotes municipales con
destino especifico; \

Que se busca facilitar el acceso y la financiacion mediante un esquema previsible y
transparente;

Que resulta conveniente referenciar:el precio de la financiacién a un insumo real
(bolsa de cemento) con publicacién mensual'por el DEM;

Que la Direccién de Piogjuccién y Empleo efectud un relevamiento del cual surge el
pedido de los emprendedores de modificar el plazo en comodatos, el valor de venta y la
financiacion;

Que, la Ordenanza N2 16/2013 dispuso la realizacién de una tasacién anual,
estableciendo en el afio 2025, en el periodo de abril, como parametro para el valor de lotes la
tasacion del corredor. Antonio M. Petrich, resultando en los siguientes valores: $27.619/m?, para
lotes cuyo frente se orienta a Ruta Prov. 32 y $22.848/m? para aquellos lotes cuyo frente no limita
con lo mencionada ruta.

Que el Municipio determina el valor de la bolsa de cemento, por promedio de tres
cotizaciones a corralones de Hasenkamp o la zona;

Que el valor de la bolsa de cemento de 50 kg publicada por el Municipio de
abril/2025 asciende a $12.116,00;

Que surge de los mismos la siguiente relacién: 2,28 bolsa/m? para los lotes cuyo
frente se orientan hacia a la Ruta Prov. 32, y 1,89 bolsa/m? para los lotes cuyo frente no limita con
la mencionada ruta.
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CIUDAD DE HASENKAM

Que este método aportaria transparencia, actualizacidn, simpleza, y practicidad;
evitando la necesidad de exigir nuevas tasaciones ante cada solicitud, las cuales implican costos y
pueden quedar desactualizadas incluso dentro del mismo afo, en tanto la referencia en bolsa de
cemento se actualiza mensualmente mediante resolucién del DEM, reduciendo asi costos y tiempos

administrativos

POR ELLO,

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE HASENKAMP
SANCIONA CON FUERZA DE ORDENANZA

ART. 19 EI precio de venta y financiacién de los terrenos Ieglslados en Ia ordenanza Ne 16/2013

I, se establece a través de la presente ordenanza en su equnvalente en pesos a bolsas de cemento
por metro cuadrado (bolsa/m?2). .

ART. 22: Para convertir el m? de cada lote a su equivalente éﬁ‘;;’ibolsas de cemento”, se aplicaron los
valores segtin ubicacién del mismo, surgidoside dividifila tasacién disponible de abril/2025 que se
adjunta por el valor municipal de la bolsa 50 kg del mismoperiodo (abril/2025) resultando:

a) Valor de los lotes ubicados con frente orientado a Ruta Provincial 32: 2,28 bolsa/m?.
b) Valor de los lotes cuyos frentesino Ilmlta con la ruta provincial 32: 1,89 bolsa/m?2,
Para el calculo del total de cada lote; se tomard la relacién establecida por m2 segun su ubicacidn,

conforme a las opciones “a” o “b” del presente articulo.

ART. 32: El valor de la bolsa de cemento referido en la presente ordenanza se establece en su
presentacién de 50 kg, el cual es determinado y publicado mensualmente por Resolucién del DEM,
para lo cual se usa el promedio simple de tres (3) cotizaciones de corralones de Hasenkamp o la
zona.

ART. 4¢: El valor.total de cada lote determinado seglin el Art. 22 podra cancelarse hasta en 48
cuotas mensuales y consecutivas, expresadas en bolsas de cemento. Llegado el vencimiento de
cada cuota se abonard su equivalente en pesos al valor vigente en bolsas de cemento en cada pago.

ART. 5 2: Procedimiento y requisitos para ejercer la opcién de compra:

Solicitud de Compra. El interesado deberd iniciar expediente presentando una nota de Solicitud de
Compra indicando lote y detalle de ubicacion, acompafando al mismo:
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a) Copia del comodato vigente;

b) Plano de mensura y/o certificacion de superficie visada por Catastro Municipal (que
determine los m? exactos);

c) Inscripcién del emprendimiento CUIT, inscripciones nacionales, provinciales y
habilitacion municipal correspondiente.

d) Libre Deuda Municipal (tasas, contribuciones y multas);

e) Informe de la Direccién de Producciény Empleo que acredite existencia y
funcionamiento del emprendimiento conforme el objeto del comodato;

f) Actade inspeccién del DEM que verifique funcionamiento efectivo én,el predio;
g) Cumplimiento normativo aplicable (seguridad e higieney, si corresponde;§almbiental).

by
h) Acreditar antigiiedad de al menos cinco afios de funcnonamlento del. emprendlmlento _
en el lote de interés.

Dictamen. Con dicha documentacién se procedera a la Verificacion deﬂ.l‘(_js informes de Produccién

y Empleo, Catastro e Inspeccién y el DEM emitiré dictamen de;Confornidad (o de observaciones).
J i3 i PP

Las observaciones deberdn subsanarse en 10 dias habiles.

Forma de Pago. Obtenido el dictamen de Conformidad, se procedera a la determinacion de la
forma de pago. El DEM establecera el valor total del,lote (en bolsas) segln los m2 certificados,
aplicando el procedimiento establecido en el Art 2° definiendo si es de contado o en plan de hasta
48 cuotas.

Otorgamiento. Una vez determinadalaiforma de pago se procederd al Otorgamiento. El DEM
dictara Resolucién aprobando la venta X sus‘condiciones; se suscribird el boleto/contrato de venta
determinando las garantias:previstas en la:Ordenanza N216/2013.

Plazo de celebracion. Emi_';ida la Resoluciéon de aprobacién, el adquirente deberd celebrar el
contrato de compra venta dentro de 60 dias corridos. Vencido el plazo sin causa justificada, el acto
deberd decaer.

ART. 62: Causales de denegatoria. Se procederd a denegar la opcion:

- si el emprendimiento no estd en funcionamiento en el predio;

-no se acredita mensura/ o equivalente para determinar fehacientemente la superficie;
-si existen deudas municipales impagas;

-si hubiere incumplimientos habilitatorios/ambientales u otra razén fundada.

ART. 72: Plazo del comodato. Se agrega a continuacion del Art. 72 de la Ordenanza N¢ 16/2013 el
plazo del contrato de comodato, el cual podrd prorrogarse por hasta cinco afios (5) cuando se
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CIUDAD DE HASEMNKAM

verifique el inicio de las obras proyectadas en el emprendimiento y su magnitud justifique dicho
plazo, observando el cumplimiento del articulo 13 de la Ordenanza N2 16/2013.-

ART. 82: Complementariedad y vigencia. La Ordenanza N° 16/2013 permanece vigente en todo lo
no modificado por la presente. Para ventas rige el sistema “bolsa/m?’ aqui establecido, en
reemplazo de determinacidn del valor de cada parcela, procedimientos y formas de financiacién.-

ART. 92: De forma.-
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§ | ~ tH 4
{ : T
v ‘i,
1sts L
ongejal J. x E.R.
ice Pte. 1° h, He aght JUAN CARLOS MEN

oncejal J. x ER”

WE3137lQ
ANABE(LA ROSANA OCAMPO
Conaejal J. XE.R.

ROSANA MARIELA VID0Z
Concejal J. X ER.
JUAN, LKLOSS RA PATRICIA MONZON
Concgjal Aw,P,E,R, Concejal AMPER.
] Vice Pte. 2°

Ordenanza N2 347/2026
Pagina | 4



